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DEPARTAMENT
DE LA PRESIDENCIA

LLEI
172008, del 20 de febrer, de contractes de conreu.

EL PRESIDENT
DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA

Sia notori a tots els ciutadans que el Parlament de Catalunya ha aprovat i jo, en
nom del Rei i d’acord amb el que estableix Iarticle 65 de I’Estatut d’autonomia de
Catalunya, promulgo la segiient

LLEI
Exposicio de motius

Els contractes de conreu constitueixen un instrument cabdal de la politica agraria
a Catalunya. Per a aconseguir 'objectiu de garantir la preservacio del sol agricola
actual, el bon Gs d’aquest i I’estabilitat i la millora de les explotacions agraries exis-
tents, cal disposar d’una regulaci6 contractual moderna i equilibrada que fomenti
I’Gs eficient de la terra, la planificaci6 dels riscos de I’activitat de conreu i el pac-
tisme entre els diferents agents del camp. Amb aquesta finalitat, s’aprova aquesta
llei, que compta amb el precedent de la Llei de contractes de conreu de ’any 1934,
de la Generalitat republicana.

Aquesta llei s’emmarca en el procés de refosa i codificacio del dret civil de
Catalunya, iniciat amb la Llei 29/2002, del 30 de desembre, primera llei del Codi
civil de Catalunya. En aquesta ocasio, s’ha considerat que corresponia aprovar una
llei especial, atés el caracter especific de la regulacio i el seu doble contingut de
dret civil patrimonial i de politica agraria, tot aixo sens perjudici que en el futur els
contractes de conreu puguin integrar-se en el llibre VI del Codi civil de Catalunya,
tocant a obligacions i contractes, d’acord amb la seva estructura de codi obert. Aixi
mateix, la llei s’aprova en exercici d’una doble competéncia legislativa, la referent
a conservacio, modificaci6 i desenvolupament del dret civil propi i la relativa a
agricultura i ramaderia. Igualment, aquesta llei representa el compliment del pre-
cepte de I’Estatut d’autonomia de Catalunya, I’article 46.4 del qual estableix que els
poders publics han de vetllar pel foment de les activitats agraries i ramaderes. Per
tant, aquesta regulacio dels contractes de conreu és una manera d’assegurar que
el sector tingui unes eines que en permetin el desenvolupament i la cohesio en el
territori. D’altra banda, aquesta llei s’emmarca en el desplegament de les compe-
tencies exclusives que I’article 116.1 de I’Estatut atorga a la Generalitat en matéria
d’agricultura i ramaderia i l'article 129 en matéria de dret civil.

Aquesta llei s’estructura en sis capitols, el segon dels quals és dividit alhora en
sis seccions, 1 conté cinc disposicions addicionals, una disposici6 transitoria i dues
disposicions finals.

El capitol primer de la llei estableix les disposicions generals aplicables a tots els
contractes de conreu i n’explicita els principis rectors. Larticle 1 delimita la noci6 de
contracte de conreu als efectes de la llei, comprenent-hi tots els que tenen per finalitat
la cessi6 onerosa de l'aprofitament agricola, ramader o forestal d’una finca rustica.
Aquesta delimitacio positiva es complementa amb la que negativament fa I’article
4 dels contractes que en resten exclosos i els articles 2 1 3, que fixen I’abast material
dels contractes de conreu en el marc de la multifuncionalitat agraria. Clarament,
aquesta llei estableix un ambit d’aplicacié al més ampli possible i no n’exclou de la
regulaci6 els contractes amb finalitat de conreu per ra6 de les parts contractuals
ni per les caracteristiques de la finca objecte del contracte, a diferéncia del que ha
succeit en el dret fins ara vigent. Amb aixo0 s’aconsegueix que tots els contractes
de conreu a Catalunya estiguin sotmesos a la llei. Seguint una politica realista, es
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considera que no té sentit impedir ’establiment de contractes amb finalitat agraria
sobre finques rustiques per raons subjectives o materials i, per tant, que no és ra-
onable excloure’ls de la regulacié que se’n fa, basicament dispositiva. En aquests
termes, l’article 5 estableix que totes les persones amb capacitat de contractar poden
signar contractes de conreu a Catalunya.

Arabé, la finalitat d’aquesta llei en regular i comprendre tots els suposits possibles
de contractes de conreu no impedeix que s’articulin régims juridics diferenciats
segons quines siguin les parts contractuals. Aquesta diversitat afecta només ’accés
a la propietat mitjancant els drets de tanteig i retracte, que s’estableixen de manera
imperativa a favor de qui la llei anomena conreador directe i personal. En laresta,
I’article 8 disposa que els contractes de conreu es regeixin per les disposicions
imperatives d’aquesta llei, pels pactes convinguts per les parts, segons el principi
de llibertat civil, per 1’us i el costum de la comarca i pel dret dispositiu aplicable.
Larticle 6 dona la noci6 de conreador directe i personal, basada en I'efectiva dedi-
caci6 al conreu de la terra, amb un biaix favorable a les persones fisiques pero sense
excloure la possibilitat que també inclogui determinades persones juridiques. Amb
aquesta técnica s’evita caure en una regulacio de tipus reglamentari, impropia d’una
norma de dret privat i limitativa de la llibertat civil. La llei respon aqui a I’execucio
d’una politica agraria propia i ajusta el dret vigent a la realitat territorial, economica
i sociologica del camp a Catalunya.

D’entre les disposicions generals, cal destacar encara que la llei recull com a es-
tandard de diligéncia en I’execucio6 dels contractes I'obligacid de conrear segons us i
costum de bon pages, clausula immemorial en els contractes de conreu a Catalunya.
També es disposa que els riscos de I’activitat de conreu no repercuteixin en les
obligacions de les parts en la mesura que aquests son assegurables. En matéria de
forma, s’estableix I'obligatorietat de formalitzar els contractes per escriti el dret de
cada part a exigir de I’altra la documentacio en escriptura publica del contracte.

El capitol segon regula el contracte d’arrendament rustic, que constitueix el cos
central de la llei, amb un gruix de vint-i-cinc articles, agrupats en sis seccions. La
seccid primera conté dos articles que estableixen els drets i les obligacions de les
parts, que son 'arrendador o arrendadora i I’arrendatari o arrendataria. Destaca la
previsi6 que ’arrendatari o arrendataria, de conformitat amb el caracter qualificat
de I'arrendament com a rustic, té 'obligacié de conrear la finca, perd amb el dret a
determinar el tipus de conreu que més li convingui. En la secci6 segona, dedicada
a larenda, la llei estableix el principi que aquesta ha de consistir en diners, per bé
que també es pot pactar una quantitat de fruits, que en cap cas no pot €sser aliquota
o proporcional dels que s’obtinguin. Tanmateix, les parts poden pactar que, per
comptes d’una renda, la contraprestacio de ’arrendatari o arrendataria per 1’us de
la terra consisteixi en la realitzacié de millores a la finca. Es té en compte també
I’actualitzaci6 de la renda d’acord amb el que hagin previst les parts i, si no, d’acord
amb I'index de preus percebuts agraris. Finalment, s’imposa a I’arrendador o ar-
rendadora I'obligaci6 de lliurar a I'arrendatari o arrendataria un rebut de la renda
pagada.

Pel que fa a la durada dels contractes, laregla és la llibertat de pacte, en abséncia
del qual la durada del contracte és de set anys. En matéria de prorroga del contracte,
aquest es considera prorrogat per periodes de cinc anys si una de les parts no avisa
I’altra de la seva voluntat de donar-lo per extingit almenys un any abans del venciment.
En qualsevol cas, el termini de durada s’entén establert en benefici de I’arrendatari
o arrendataria que, per cada anualitat, pot comunicar a I’arrendador o arrendadora
la seva voluntat de posar fi al contracte i abandonar el conreu de la finca.

La secci6 quarta s’ocupa del régim de despeses i millores o inversions a la finca
mentre dura el contracte d’arrendament. La llei adopta una posici6 que, tot respec-
tant el que deriva d’obligacions legals, administratives o establertes per senténcia
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judicial, amés de I’activitat de conreu i de 'obligaci6 de mantenir la finca en I'estat
en queé es va rebre, deixa un marge a les parts perqué organitzin com creguin millor
aquest ambit del contracte d’arrendament.

Quant a I’extincio del contracte, la seccio cinquena n’estableix les causes, que
inclouen les de resolucio per incompliment, i també¢ les disposicions necessaries
per a subvenir tant a la successio de I'arrendador o arrendadora com la de I’arren-
datari o arrendataria. Sobre les causes d’incompliment, correspon als tribunals
de justicia apreciar-ne el caracter de substancials als efectes de la resolucio. En
qualsevol cas, s’explicita legalment el principi de respecte al cicle productiu de
I'any agricola pel que fa a I'extincid i la liquidaci6 del contracte. En relacié amb el
possible canvi de qualificaci6 urbanistica de la finca, s’ha considerat que no calia
establir cap disposici6 especifica. Larrendament rastic d’una finca qualificada com
a sol urba o urbanitzable és possible en el marc de la llei, en la mesura que les parts
poden pactar lliurement la durada del contracte, d’acord amb I’article 17. El canvi
de qualificaci6 urbanistica de la finca o la decisi6 de modificar-ne la destinacio per
urbanitzaci6 o edificacié no son decisions que s’adoptin i s’executin sense previsio
ienun termini de temps breu; s’ha entés que, des d’un punt de vista econdmic, no
té sentit excloure aquests arrendaments de la llei ni preveure’n causes especifiques
d’extincid. Resta sempre oberta la possibilitat de posar fi a la relacié d’arrendament
abans de la fi del termini legal o pactat per acord de les parts amb indemnitzacié
per a I’arrendatari o arrendataria.

La seccio sisena regula la preferéncia adquisitiva de ’arrendatari o arrendataria
sobre la finca arrendada, que s’exerceix mitjangant els drets de tanteig i retracte. La
llei parteix del principi que I'arrendatari o arrendataria ha de tenir el dret d’accedir
a la propietat amb preferéncia en el cas que el propietari o propietaria decideixi
disposar-ne. Amb tot, aquests drets no s’estableixen de manera absoluta, sind només
a favor dels conreadors que es qualifiquen de directes i personals, amb el benentes
que els que no ho sén han de poder negociar igualment la concessio d’aquests drets
en el moment de formalitzar el contracte o bé poden negociar I’adquisici6 directa de
la finca en cas de venda a un tercer. La decisié d’aquesta politica juridica parteix de
la constatacid que la practica totalitat dels arrendataris que exerceixen de manera
directa i personal el conreu de la terra sén al seu torn propietaris de sol agricola.
Amb aquesta mesura es vol fomentar el manteniment i el creixement de les explo-
tacions agraries que ja existeixen.

Els capitols tercer i quart regulen els contractes de parceria, que inclouen la
masoveria, I'arrendament amb finalitats de conservacio del patrimoni natural i el
contracte d’arrendament per a pastures. Aquests contractes es regeixen de manera
principal pel que hagin pactat les parts i, subsidiariament, per les disposicions
relatives a ’arrendament.

La llei crea la Junta d’Arbitratge i Mediacio6 per als Contractes de Conreu en
el capitol cinqué. Amb un caracter de submissio voluntaria, aquesta Junta ha de
permetre la soluci6 extrajudicial dels conflictes que es puguin donar en ’execuciod
dels contractes de conreu, amb un estalvi clar de costos i de temps. El Departament
d’Agricultura, Alimentacioé i Acci6 Rural, del qual la Junta depén organicament,
n’ha d’establir per reglament la composicio, 'organitzacio i les funcions.

El capitol sis¢ i darrer de la llei estableix un dret d’adquisicio preferent de sol agrari
a favor de la Generalitat, que concreta el component especial de politica agraria
que té la llei. Tal com succeeix en altres ordenaments propers, la Generalitat es
reserva el dret d’adquirir amb preferéncia la propietat rustica que es posi al mercat
de la terra, ja estigui o no en conreu o bé arrendada, de manera subsidiaria al dret
que correspongui a arrendataris i propietaris de finques confrontants. Atés que el
sol agrari és un bé escas, la Generalitat entén que ha d’intervenir en les zones del
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pais en queé sigui necessari per a portar a terme una politica d’adquisicio de terres
amb la finalitat de preservar el sol i l’activitat agraria. Les demarcacions territorials
afectades per aquesta preferéncia adquisitiva i les condicions per a exercir-la, un
requisit imprescindible sense el qual no produeix efectes la limitacié que legalment
es fa del dret de propietat, s’han d’establir per reglament.

La llei es clou amb cinc disposicions addicionals, una disposicio transitoria i
dues disposicions finals, la primera de dret vigent, que disposa la substitucié dels
preceptes corresponents de la Compilacio, i la segona, d’entrada en vigor. Pel que fa
alaplicacié temporal de la nova llei, la disposici6 transitoria estableix que s’apliqui
als nous contractes pero tamb¢ als ja existents a partir de la primera prorroga o les
successives. D’aquesta manera s’aconsegueix que, en poc temps, s’apliqui a tots els
contractes de conreu a Catalunya el dret civil catala, cosa que no es produiria si la
llei només s’apliqués als nous contractes.

CaritoL [
Disposicions generals

Article 1
Contractes de conreu

1. Soén objecte d’aquesta llei els contractes de conreu. Per contractes de conreu
s’entenen els contractes d’arrendament rustic, parceria i, en general, tots els con-
tractes, qualsevol que sigui llur denominacio, pels quals se cedeix onerosament
l’aprofitament agricola, ramader o forestal d’una finca rustica.

2. El contracte de conreu pot incloure una explotacio agraria, entesa com un
conjunt de béns i drets que conformen una unitat economica.

Article 2
Drets de produccio agraria

Els drets de produccio6 agraria i d’altres drets vinculats a les finques o les ex-
plotacions integren el contingut del contracte de conreu, llevat que les parts els
excloguin expressament.

Article 3
Habitatge i aprofitaments complementaris

1. Elcontracte de conreu no s’estén a les edificacions destinades a habitatge que
hi hagi a la finca, pero si a les altres construccions, a la maquinaria i a les eines
existents, llevat, en ambdds casos, de pacte en contrari i llevat el que estableix
Particle 39.

2. El contracte de conreu no compren els altres aprofitaments de la finca no
vinculats al conreu, com ara la caca, que corresponen al propietari o propietaria,
també llevat de pacte en contrari.

3. Larealitzaci6 d’activitats agroturistiques a la finca pel conreador o conrea-
dora necessita un pacte exprés entre les parts i, en el marc de la multifuncionalitat
agraria, ha d’ésser compatible amb I’activitat de conreu.

Article 4
Contractes exclosos

No son objecte d’aquesta llei els contractes relatius a finques rastiques en els
casos segiients:

a) Si el conreu per al qual se cedeix la finca és de durada inferior a ’'any agri-
cola.

b) Si la finalitat €s una prestacio de serveis al propietari o propietaria, com ara
la preparaci6 de la terra per a la sembra o plantacio.
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¢) Sise cedeix només el dret a adobar amb dejeccions ramaderes.

d) Si se cedeixen només aprofitaments relatius a la caca.

e) Si se cedeix una explotacio ramadera de caracter intensiu, sense terres de
conreu.

f) Sila cessi6 de I’s de la finca no té la finalitat de destinar-la a una activitat
agricola, ramadera o forestal, llevat del que estableix I’article 40.

Article 5
Parts contractuals

1. Poden establir contractes de conreu les persones amb capacitat juridica per
a contractar.

2. Els titulars de drets limitats sobre la finca, com ara usufructuaris, fiduciaris,
reservistes o compradors a carta de gracia, poden formalitzar contractes de conreu
per bé que, extingit llur dret, el contracte subsisteix fins que fineixi el termini minim
establert per aquesta llei o bé el de la prorroga en curs.

3. Elrégim establert per 'apartat 2 s’aplica als contractes de conreu formalitzats
pels representants legals dels menors o incapacitats, en extingir-se llur represen-
tacio.

Article 6
Conreador directe i personal

1. S’entén per conreador directe i personal la persona fisica que, sola o amb la
col'laboraci6 de persones que hi conviuen o, si no hi ha convivéncia, de descen-
dents o d’ascendents, duu a terme efectivament I’activitat agraria i assumeix els
riscos de I’explotacio, si el 50% de la seva renda total s’obté d’activitats agraries o
d’altres de complementaries, sempre que la part de la renda procedent directament
de l'activitat agraria efectuada a la seva explotacio no sigui inferior al 25% de la
seva renda total i el temps de treball dedicat a activitats agraries o complementaries
sigui superior a la meitat del seu temps de treball total, sens perjudici que pugui
contractar personal auxiliar.

2. Tenen la condici6 de conreador directe i personal les societats agraries de
transformacio, les comunitats de béns, les cooperatives o seccions de cooperativa
de produccio agraria i les societats civils, mercantils i laborals, per al conreu de qué
es tracti, sempre que incloguin en llur objecte social finalitats de caracter agrari i
que la majoria de drets de vot correspongui a les persones fisiques a que es refereix
l’apartat 1.

3. Les administracions publiques i llurs empreses i entitats vinculades arrenda-
taries de finques rustiques tenen la condicid de conreador directe i personal a tots
els efectes d’aquesta llei.

4. Amb la finalitat de preservar, potenciar i fomentar els valors ambientals, la
diversitat biologica i el patrimoni cultural de les terres agraries, gaudeixen dels
efectes dels drets especifics que aquesta llei reconeix al conreador directe i perso-
nal les associacions i les fundacions sense afany de lucre arrendataries de terres
agricoles definides per llurs estatuts com a entitats exclusivament dedicades a la
custodia del paisatge rural o agricola, a la cura de la biodiversitat en el territori rural
o al manteniment del patrimoni cultural de les terres rurals.

Article 7
Forma del contracte

1. Els contractes de conreu s’han de formalitzar per escrit.

2. Les parts es poden exigir en qualsevol moment, amb les despeses a carrec
de la part que formuli la peticid, que el contracte es formalitzi integrament en do-
cument public i que hi consti una descripci6 de la finca objecte del contracte i, si
escau, un inventari dels elements i dels drets vinculats a I'explotacié que se cedeix
1 qualsevol altra circumstancia que sigui necessaria per a desenvolupar i executar
adequadament el contracte.
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Article 8
Regim juridic

1. Els contractes de conreu es regeixen pel que estableiximperativament aques-
ta llei, pels pactes convinguts entre les parts contractants i, si no n’hi ha, per 1as
i el costum de la comarca. Supletoriament, és aplicable la resta de disposicions
d’aquesta llei.

2. Siel conreador o conreadora no ho és de manera directa i personal, no séon
aplicables les disposicions d’aquesta llei relatives als drets d’adquisicio prefe-
rent.

3. Lesdisposicions d’aquesta llei per al contracte d’arrendament s’apliquen a la
resta de contractes de conreu en la mesura en qué ho permeti [lur naturalesa.

Article 9
Us i costum de bon pagés

Es obligaci6 derivada del contracte de conreu la de conrear segons tis i costum de
bon pages, d’acord amb les bones practiques agraries i les limitacions especifiques
a que estiguin sotmeses determinades zones del territori en funci6 de la normativa
en vigor, encara que no hagi estat pactada expressament.

Article 10
Any agricola

L’any agricola comenca el dia 1 de novembre d’un any i acaba el 31 d’octubre de
l’any segiient, llevat del que pactin les parts d’acord amb els usos concrets de cada
comarca i els referits als diferents tipus de conreu.

CapritoL 11
Arrendament rustic

SECCIO PRIMERA
Drets i obligacions de les parts

Article 11
Drets i obligacions de l'arrendador o arrendadora

L’arrendador o arrendadora ha de lliurar la finca a I’arrendatari o arrendataria
11i ha de garantir I’us pacific per tot el temps de durada del contracte. A canvi, té
dret a percebre un preu o renda.

Article 12
Drets i obligacions de l'arrendatari o arrendataria

Larrendatari o arrendataria ha de conrear la finca amb les plantacions o sembres
que més li convinguin per a fer-ne seus els fruits, i té 'obligacié de pagar una renda
a l’'arrendador o arrendadora i de tornar-li la finca en I’estat en que I’ha rebuda.

SECCIO SEGONA
Renda

Article 13
Renda

1. Larenda dels contractes és la que lliurement convenen les parts a satisfer en
diners, llevat que en convinguin el pagament en una quantitat determinada i no
aliquota de fruits.

2. Soén nuls de ple dret els pactes pels quals s’obliga 'arrendatari o arrendataria
al pagament total o parcial de qualsevol dels tributs que graven la propietat de la
finca arrendada.
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Article 14
Pacte de millorar la terra

Les parts poden pactar que la contraprestacio de ’arrendatari o arrendataria
consisteixi, en tot o en part, en l'obligacié de millorar la finca arrendada, com ara
efectuar la rompuda de la terra, artigar-la, posar-la en conreu i fer esplanacions,
construccions o altres obres analogues.

Article 15
Actualitzacio i revisio

La renda dels contractes s’actualitza cada any agricola d’acord amb I'index
de preus percebuts agraris que el Govern ha de publicar anualment en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, o bé d’acord amb el sistema que fixin
les parts.

Article 16
Pagament

1. El pagament de la renda convinguda es fa d’acord amb el que estableixi el
contracte. Quan aquest no ho estableix, la renda s’ha de pagar per anualitats vengu-
des al domicili de I'arrendador o arrendadora i en el termini d’un mes o, si s’escau,
segons el costum de la comarca.

2. Darrendador o arrendadora ha de lliurar a I’arrendatari o arrendataria un
rebut de la renda pagada.

SECCIO TERCERA
Durada dels contractes

Article 17
Durada minima

Els arrendaments han de tenir una durada minima de set anys. Les parts poden
establir una durada superior.

Article 18
Prorroga del contracte

El contracte d’arrendament s’entén prorrogat de cinc anys en cinc anys, sempre
que una de les parts no avisi I’altra de la seva voluntat de donar-lo per extingit al-
menys un any abans del venciment.

Article 19
Denuncia del contracte

L’arrendatari o arrendataria pot renunciar a la durada del contracte o de la
prorroga i abandonar el conreu de la finca al final de cada any agricola si no-
tifica aquesta voluntat a I’arrendador o arrendadora, almenys amb sis mesos
d’anticipacio.

SECCIO QUARTA
Despeses i millores

Article 20
Despeses ordinaries

1. Les despeses ordinaries de conservacio i reparacio de la finca o ’explotacio
agraria derivades de I’activitat de conreu son a carrec de 'arrendatari o arrendataria,
sense dret a reembossament.

2. Si, havent estat requerit a ’efecte, I'arrendatari o arrendataria no assumeix
les despeses ordinaries, ho pot fer I’'arrendador o arrendadora, amb dret a reem-
bossament.
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Article 21
Despeses extraordinaries

1. Les despeses extraordinaries de conservaci6 i reparacio de la finca o I'explotacio
agraria derivades de I'obligacio de mantenir-la en un estat que serveixi a I’activitat de
conreu son a carrec de I'arrendador o arrendadora, sense dret a apujar la renda.

2. Si, havent estat requerit a I'efecte, 'arrendador o arrendadora no assumeix
les despeses extraordinaries, ho pot fer ’arrendatari o arrendataria, amb dret a
reembossament.

Article 22
Millores obligatories

1. Larrendador o arrendadora i, si s’escau, ’arrendatari o arrendataria han de
dur a terme les obres o millores que els siguin imposades per llei, per resolucid
judicial o administrativa ferma o per acord d’una comunitat de regants o d’altres
entitats similars en les quals s’integri la finca.

2. Enel cas que les obres s’hagin de dur a terme per I’arrendador i arrendadora
1 signifiquin un increment notable en el rendiment de la finca, com ara la transfor-
maci6 d’aquesta de seca en regadiu, I’arrendador o arrendadora té dret a apujar la
renda en proporci6 a I'increment del rendiment, amb dret d’aband6 per I'arrendatari
o arrendataria per al cas que no li convingués.

3. Si l'arrendador o arrendadora no duu a terme les obres o millores, havent
estat requerit a aquest efecte, ho pot fer I’arrendatari o arrendataria, amb dret a
reembossament.

4. Enel cas que les obres s’hagin de dur a terme per I’arrendatari o arrendataria
1 signifiquin una millora notable en la finca que subsisteixi a la fi del contracte,
aquell té dret a ésser compensat per I'arrendador o arrendadora per I'import del
cost material de la millora.

Article 23
Millores voluntaries

1. Larrendatari o arrendataria pot dur a terme obres ordinaries de millora de la
finca, com ara les dels accessos, el replanament de terres o la supressié de separa-
cions entre peces de terra, sense necessitat d’autoritzacio expressa de I'arrendador
o arrendadora perd amb notificacio prévia de manera fefaent.

2. Darrendador o arrendadora es pot oposar a la realitzacio de les obres en un
termini de quinze dies a partir del moment en qué ha rebut la notificacié. Sino s’hi
oposa expressament, les obres s’entenen autoritzades.

3. En el cas que les obres signifiquin una millora de la finca, I’arrendador o
arrendadora no té dret a incrementar la renda, 1, en el cas que subsisteixin en el
moment de la fi del contracte, 'arrendatari o arrendataria té dret a ésser compensat
per l'arrendador o arrendadora per I'increment del valor de la finca que les millores
han generat.

Article 24
Prescripcio

Les pretensions per despeses i per obres i millores prescriuen a I’any des que
s’extingeix el contracte i I'arrendatari o arrendataria deixa la finca.

SECCIO CINQUENA
Extincio del contracte

Article 25

Extincio del contracte
El contracte d’arrendament s’extingeix per les causes seglients:
a) El finiment del termini inicial o de les prorrogues.
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b) Laresolucio del contracte, en els casos establerts per la llei o convinguts per
les parts.

¢) Lapeérdua o expropiaci6 total de la finca arrendada.

d) Ladenuncia anticipada del contracte per I’arrendatari o arrendataria, d’acord
amb el que estableix I’article 19.

e) L’acord de les parts d’extingir-lo anticipadament.

f) Els altres casos convinguts en el contracte o que resultin d’aquesta llei.

Article 26
Resolucio del contracte per incompliment

1. Dincompliment per una de les parts d’obligacions contractuals o legals
dona dret a I’altra, que hagi complert les que li corresponen, a resoldre el con-
tracte.

2. Lapart que ha complert les seves obligacions té dret a resoldre el contracte i
a la indemnitzaci6 dels danys i perjudicis soferts, per bé que pot optar només per
reclamar aquests darrers i mantenir el contracte.

3. Sén casos d’incompliment de I’arrendatari o arrendataria:

a) Deixar de conrear la finca per abandonament o destinar-la a un ts diferent
dels establerts per ’article 1, sens perjudici del que es pugui establir en la normativa
sectorial especifica.

b) Malmetre o esgotar greument la finca o les produccions d’aquesta.

¢) Subarrendar la finca sense consentiment de I’arrendador o arrendadora.

d) No efectuar el pagament de la renda convinguda en el contracte o no portar
a terme les millores acordades.

e) Fer obres voluntaries de millora amb I'oposicio de I'arrendador o arrendadora
o sense haver fet la notificacio establerta per I'article 23.1.

f) En general, 'incompliment per 'arrendatari o arrendataria de les obligacions
convingudes o que deriven de la llei, les bones practiques agraries i I’as i el costum
de la comarca.

Article 27
Perdua o expropiacio parcials de la finca

Si la finca es perd o €s expropiada en part, 'arrendatari o arrendataria pot optar
per I’extinci6 total del contracte d’arrendament o bé per deixar-lo subsistent en la
part que resti de la finca, amb la reducci6 proporcional de la renda.

Article 28
Dret a recollir els fruits

Finit el contracte d’arrendament, I’arrendatari o arrendataria té dret a tot allo que
sigui necessari per a recollir i aprofitar els fruits pendents i ha de permetre al nou
arrendatari o arrendataria I’accés a la finca a fi de preparar el proper conreu.

Article 29
Successio de l'arrendador o arrendadora

1. Els drets i les obligacions derivats del contracte d’arrendament subsisteixen
durant el termini legal, pactat o prorrogat, malgrat que la propietat de la finca es
transmeti per qualsevol titol o s’hi constitueixi un dret real.

2. Eldesconeixement per 'adquirent de I'existéncia de I'arrendament de la finca
no priva ’arrendatari o arrendataria dels seus drets.

Article 30
Successio de l'arrendatari o arrendataria

1. El dret de l’arrendatari o arrendataria es transmet per causa de mort a titol
universal o particular, amb la consegiient subrogaci¢ de ’adquirent en la posicio
juridica de I’arrendatari o arrendataria.
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2. Ladquirent del dret a conrear pot optar per continuar o per extingir el contracte.
Ho ha de notificar a 'arrendador o arrendadora dins dels sis mesos segiients a la
mort del causant i, en qualsevol cas, s’ha de fer carrec del conreu fins a 'acabament
de l’any agricola. Si no es fa I’avis dins aquest termini, I’arrendador o arrendadora
pot donar per extingit el contracte.

3. Si hi ha una pluralitat d’adquirents, a manca de designacio feta pel causant,
han de determinar qui continua I’arrendament i notificar-ho a I’arrendador o arren-
dadora dins els sis mesos segiients a la mort del causant. A manca d’acord entre els
adquirents notificat a I'arrendador o arrendadora dins aquest termini, 'arrendador
o arrendadora pot donar per extingit el contracte i, en qualsevol cas, aquells s’han
de fer carrec del conreu fins a I'acabament de I’any agricola.

Article 31
Dissolucio d’una societat

Si l'arrendataria és una societat, en el cas que es dissolgui, el dret a continuar
I’arrendament correspon al soci o socia al qual s’hagi adjudicat aquest dret en la
liquidaci6. Aquesta circumstancia s’ha de notificar a I’arrendador o arrendadora.
Sino es fa la notificacio, 'arrendador o arrendadora pot donar per extingit I’arren-
dament passats sis mesos de ’acord de dissolucio.

Article 32
Subarrendament

1. Larrendatari o arrendataria no pot subarrendar la finca, llevat d’autoritzacio
en el contracte o consentiment exprés de I'arrendador o arrendadora.

2. Lacessio d’aprofitaments marginals no es considera subarrendament, sempre
que aquests no representin més d’una desena part del rendiment total que s’obté
de la finca.

3. Les administracions publiques poden subarrendar lliurement les finques de
les quals son arrendataries.

SECCIO SISENA
Drets d’adquisicio preferent

Article 33
Preferencia adquisitiva de l'arrendatari o arrendataria

1. En cas de compravenda, permuta, dacié en pagament, donacié entre vius o
aportaci6 a societat de finques rustiques arrendades, correspon a I’arrendatari o
arrendataria el dret d’adquisicio preferent del domini, mitjan¢ant ’'abonament al
propietari o propietaria del seu preu o del valor donat en I'aportacio, excepte en els
casos segiients:

a) Si I'alienacio es fa a favor del propietari o propietaria d’una part indivisa de
la finca.

b) Si l’alienaci6 es fa a favor de conjuge, convivent en uni6 estable de parella,
ascendents, descendents o parents consanguinis o per adopcio6 fins al segon grau.

¢) Si lafinca té la qualificaci6 urbanistica de sol urba o urbanitzable.

2. Eldret d’adquisicio6 preferent no es pot renunciar anticipadament.

3. El dret de l'arrendatari o arrendataria és preferent al que legalment pugui
correspondre als propietaris de les finques confrontants.

4. Als propietaris de finques confrontants els son aplicables les excepcions
establertes per ’apartat 1.

5. En cas de transmissio d’una finca que només és arrendada en part o que ho €s
a diferents arrendataris, el dret d’adquisici6 preferent de ’arrendatari o arrendataria
es limita a la part de la finca que té en arrendament.

6. Siels arrendataris o propietaris de finques confrontants han exercit la prefe-
réncia adquisitiva establerta per aquest article, han de destinar la finca adquirida a
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activitats agricoles, ramaderes o forestals durant un periode minim de cinc anys.
En el suposit que no es compleixi aquesta obligacio o que la finca s’alieni entre vius
per mitja de qualsevol dels negocis juridics indicats per ’apartat 1 abans de finir els
cinc anys, la finca pot revertir a la situacio anterior si els antics propietaris o llurs
successors ho reclamen en el termini d’un any a comptar del finiment dels cinc anys
esmentats. Si en el termini d’un any els antics propietaris o Ilurs successors no han
exercit el dret de reversio, aquest pot ésser exercit per la Generalitat en el termini
d’un any, en els termes de I’article 43.

Article 34
Dret de tanteig

Quan es tracta d’alienacions de finques afectes al dret establert per ’article 33, el
propietari o propietaria ha de notificar la seva decisi6 d’alienar, el preu, 'adquirent
ilaresta de circumstancies de forma fefaent a I’arrendatari o arrendataria, el qual,
dins el termini de dos mesos, pot fer us del dret de tanteig adquirint la finca en les
mateixes condicions mitjangant el pagament o consignacio del preu.

Article 35
Dret de retracte

1. Si el propietari o propietaria no fa la notificacio a que es refereix I’article 34,
o porta a terme I’alienaci6 a favor de tercer abans del termini de dos mesos o, finit
aquest termini, aliena per preu o condicions substancials diferents de les comuni-
cades a I'arrendatari o arrendataria, aquest pot exercir el retracte dins els dos mesos
segiients al moment en que hagi tingut coneixement de ’alienacio.

2. Entotacte d’alienaci6 d’una finca rustica s’ha de manifestar si esta o no arren-
dada i, si escau, que s’ha portat a terme la notificacio a ’arrendatari o arrendataria
d’acord amb el que estableix larticle 34.

3. Perainscriure en el Registre de la Propietat el titol d’adquisicié d’una finca riistica
arrendada cal justificar que s’ha portat a terme la notificacio, de manera fefaent, a
l'arrendatari o arrendataria d’acord amb el que estableix I’article 34. Aquesta notifi-
caci6 s’ha de fer i acreditar en qualsevol cas, encara que l'arrendatari o arrendataria
no tingui dret d’adquisici6 preferent en no ésser conreador directe i personal.

CapritoL 111
Parceria i masoveria

Article 36
Parceria

1. Enel contracte de parceria el propietari o propietaria cedeix al parcer o parcera
I’explotaci6 d’una finca a canvi d’una participacié en els productes obtinguts, amb
contribucio o sense contribucio del propietari o propietaria en les despeses.

2. Les parts corresponents al parcer o parcera i al propietari o propietaria es
poden convenir lliurement sense que hagin de correspondre al valor de la seva
contribuci6 en ’explotacio de la finca.

Article 37
Desenvolupament de la parceria

1. El parcer o parcera ha d’informar adequadament el propietari o propietaria
sobre el desenvolupament del conreu i, si escau, de les altres activitats de I’explota-
cid, independentment del dret del propietari o propietaria a fer les comprovacions
que consideri convenients.

2. El parcer o parcera ha d’avisar amb anticipacio el propietari o propietaria
perque, si ho vol, pugui presenciar la recol-leccio dels productes obtinguts amb el
conreu de la finca.
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3. Llevat de pacte en contrari, el parcer o parcera s’ocupa de la comercialitza-
ci6 dels productes de I’explotacio, amb I’obligacié de retre comptes al propietari
o propietaria amb la periodicitat convinguda o, si no hi ha pacte, segons 1’is i el
costum de la comarca.

Article 38
Extincio de la parceria

Sén causes especifiques de resolucio del contracte de parceria:

a) Lamanifesta deficiéncia en el conreu de la finca.

b) L’incompliment dels deures d’informacié i comunicacio a carrec del parcer
0 parcera.

c) Ladeslleialtat en perjudici del propietari o propietaria en el comput de la part
que li pertoca i en el lliurament dels productes de la finca.

Article 39
Masoveria

1. El conreador o conreadora té la condicié de masover o masovera quan habita
el mas que hi ha a la finca com a obligacio derivada del contracte.

2. El masover o masovera no ha de pagar cap contraprestacio per 1’us del mas,
pero aquest segueix la sort del contracte.

3. El masover o masovera esta obligat a explotar i conrear la finca o explotacio
agraria segons us i costum de bon pages i portar a terme les altres activitats que li hagi
encomanat el propietari o propietaria, d’acord amb la naturalesa del contracte.

4. Lamasoveria es regeix per allo que lliurement hagin convingut les parts i, si
no hi ha pacte, pels usos i els costums de la comarca.

CarpitoL IV
Altres tipus de contractes de conreu

Article 40
Arrendament amb finalitats de conservacio del patrimoni natural

Els contractes relatius a finques rustiques amb finalitats de conservaci6 i custodia
del patrimoni natural se sotmeten a aquesta llei com a contractes de conreu i, si les
parts no convenen altrament, se’ls aplica el régim de I'arrendament d’acord amb la
legislacié ambiental, urbanistica o paisatgistica corresponent.

Article 41
Arrendament per a pastures

El contracte d’arrendament pot consistir només en la cessio de I'aprofitament
d’una finca per a pastures. En aquest cas, I'arrendatari o arrendataria no esta obligat
a conrear la terra i el contracte té una durada minima de cinc anys.

CaritoL V
Arbitratge i mediacio

Article 42
Junta d Arbitratge i Mediacio per als Contractes de Conreu

1. Escreala Junta d’Arbitratge i Mediaci6 per als Contractes de Conreu, adscrita
al Departament d’Agricultura, Alimentacié i Acci6é Rural, com a organ de natu-
ralesa arbitral competent per a resoldre totes les qliestions litigioses relacionades
amb P’aplicacié d’aquesta llei.

2. Qualsevol de les parts que hagin pactat expressament en el contracte la clausula
de submissio arbitral o que ’hagin acordada posteriorment pot accedir a la Junta
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d’Arbitratge i Mediacio per als Contractes de Conreu. El laude de la Junta Arbitral
¢és de compliment obligat per a les parts i es regeix pel que disposa la legislacio
d’arbitratge.

3. La composicio, el funcionament i ’organitzacié de la Junta d’Arbitratge i
Mediacio per als Contractes de Conreu s’han de regular per reglament. N’han de
formar part, entre d’altres, les entitats representatives del sector i les organitzacions
professionals agraries més representatives.

4. LaJunta d’Arbitratge i Mediacio per als Contractes de Conreu pot tenir seccions
territorials d’acord amb el que estableixi el reglament que la reguli.

CaritoL VI
Adquisicio preferent de sol agrari

Article 43
Dret d’adquisicio preferent de la Generalitat

1. La Generalitat, directament o per mitja de les seves entitats o empreses publi-
ques, té el dret d’adquisicio preferent, que s’exerceix mitjancant els drets de tanteig
iretracte, en cas de compravenda, permuta, daci6 en pagament, donacio entre vius
o0 aportaci6 a societat de finques rustiques o explotacions agraries, estiguin o no
arrendades, amb caracter subsidiari als arrendataris 1 els confrontants.

2. Eldret d’adquisicio preferent de la Generalitat no es pot exercir amb relacio
a les operacions a qué es refereixen les lletres a, b 1 ¢ de Iarticle 33.1, ni tampoc
en els casos en queé I’entitat que adquireix la finca sigui de les que estableix I’ar-
ticle 6.2.

3. Per a possibilitar 'exercici de la preferéncia adquisitiva que estableix I’apar-
tat 1 en forma de tanteig, s’ha de notificar fefaentment a ’Administracié publica
titular d’aquest dret les dades relatives al preu o valor que es dona a la finca en cas
de donacio, i les caracteristiques de la compravenda, permuta, dacié en pagament,
donaci6 o aportaci6 projectada i, si s’escau, una copia de ’escriptura publica amb
la qual s’hagi instrumentat. El dret de tanteig es pot exercir en el termini de dos
mesos a comptar des de la corresponent notificacio, que s’ha d’efectuar en tot cas i
s requisit necessari per a inscriure la transmissio en el Registre de la Propietat.

4. Simanca la notificaci6 establerta per I’apartat 3 per al dret de tanteig o en cas
de compravenda, permuta, daci6 en pagament, donaci6 o aportaci6 a societat rea-
litzada en condicions substancialment diferents de les comunicades, la Generalitat
pot exercir el dret de retracte dins el termini dels sis mesos segiients al moment en
que hagi tingut coneixement de ’alienacio.

Article 44
Condicions d’exercici

El Govern ha d’establir per reglament les demarcacions territorials afectades per
la preferéncia adquisitiva de la Generalitat, i també les condicions en qué s’ha de
produir I’exercici dels drets de tanteig i retracte, amb la finalitat de preservar, po-
tenciar i fomentar el sol agrari i 'activitat agraria i forestal, la recerca i la innovacio
agropecuaria, la installacié d’infraestructures i serveis publics d’interés general
relatius a I’agricultura i a la ramaderia i, especialment, els regadius.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera
Models de contractes de conreu

El Departament d’Agricultura, Alimentacié i Accié Rural ha d’elaborar els models
de contractes de conreu en el termini d’un any a comptar de la publicacié d’aquesta
llei en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
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Segona
Registre Administratiu de Contractes de Conreu

Les parts contractants han de comunicar al Departament d’Agricultura, Alimen-
tacio i Accio Rural la formalitzacié d’un contracte de conreu als efectes d’inscriure’l
en el Registre Administratiu de Contractes de Conreu.

Tercera
Mesures incentivadores dels contractes de conreu

El Govern pot establir mesures tributaries que incentivin la formalitzaci6 de
contractes de conreu amb conreadors directes i personals per a I’us eficient del sol
agricola.

Quarta
Asseguranca

1. Elcostde les assegurances que es contractin relatives al conreu de la finca és
integrament a carrec del conreador o conreadora, llevat de pacte en contrari.

2. Lamanca d’asseguranga dels riscos de ’activitat de conreu per part del con-
reador o conreadora no repercuteix en ’'execucio del contracte.

3. El que estableixen els apartats 11 2 s’entén sens perjudici de la normativa
vigent en materia d’assegurances.

Cinquena
Junta d Arbitratge i Mediacio

1. El Govern ha de crear, en el termini de sis mesos a comptar de I’entrada en
vigor d’aquesta llei, la Junta d’Arbitratge i Mediacio per als Contractes de Conreu,
d’acord amb el que estableix I’article 42, i ha de garantir-ne els recursos humans i
materials suficients.

2. S’autoritza el Govern a unificar la Junta d’Arbitratge i Mediacio per als Con-
tractes de Conreu i la Junta Arbitral de Contractes d’Integracio, creada per la Llei
2/2005, del 4 d’abril, de contractes d’integracid, amb les adaptacions corresponents
pel que fa a la composicio, 'organitzacio i el funcionament.

3. S’amplien les funcions de la Junta Arbitral de Contractes d’Integracio, es-
tablertes per I’article 14 de la Llei 2/2005, amb les corresponents a I’ambit de la
mediaci6 entre les parts.

DISPOSICIO TRANSITORIA
Contractes vigents

Les disposicions d’aquesta llei son aplicables als contractes de conreu existents
abans que entri en vigor, un cop s’hagi complert el termini minim de durada del
contracte i a partir de la primera prorroga o les successives.

DISPOSICIONS FINALS

Primera
Dret vigent

Resten substituits pels preceptes d’aquesta llei els articles 337, 338 1 339 de la
Compilaci6 del dret civil de Catalunya.

Segona
Entrada en vigor

Aquesta llei entra en vigor al cap d’un mes d’haver estat publicada en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Pertant, ordeno que tots els ciutadans als quals sigui d’aplicaci6 aquesta Llei cooperin al
seu compliment i que els tribunals i les autoritats als quals pertoqui la facin complir.
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Palau de la Generalitat, 20 de febrer de 2008
Jost MONTILLA 1 AGUILERA
President de la Generalitat de Catalunya

JoaQuiM LLENA 1 CORTINA
Conseller d’Agricultura, Alimentacid i Accid Rural

(08.050.137)

%

Disposicions



Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5082 —3.3.2008 16669

DEPARTAMENT X
DE LA VICEPRESIDENCIA

ORDRE
VCP/79/2008, de 22 de febrer, per la qual s’aproven les bases reguladores de les
beques per a estades a comunitats catalanes de ['exterior.

La Llei 18/1996, de 27 de desembre, de relacions amb les comunitats catalanes
de I'exterior, té per objecte regular el suport, la coordinacio i la intensificacio de les
relacions de la Generalitat, de la societat catalana i de les seves institucions amb les
comunitats catalanes establertes fora del territori de Catalunya i les seves entitats,
per canalitzar les aportacions dels col'lectius catalans de I’'exterior a la dinamica
de la societat catalana.

D’acord amb I’article 3.2.8 del Decret 421/2006, de 29 de novembre, correspon al
Departament de la Vicepresidéncia donar suport a les comunitats catalanes de 'ex-
terior, el qual, en aquest marc, t€ com a un dels objectius el foment de la participacio
de les catalanes i catalans que viuen a Catalunya en les activitats i coneixement de
les comunitats catalanes de I’exterior.

L’Agéncia de Gestid d’Ajuts Universitaris (AGAUR) va ser creada per la Llei
7/2001, de 31 de maig, amb l'objectiu d’executar els programes de beques, de
préstecs, de subvencions i d’altres activitats de foment de I’estudi universitari, de
la recerca cientifica i técnica i de la innovacio tecnologica a Catalunya. L’article
6.5 dels Estatuts de I’Ageéncia preveu la possibilitat de gestionar convocatories de
beques d’altres departaments de la Generalitat.

Mitjangant Conveni de 16 de gener de 2007, la Secretaria d’Afers Exteriors va
fer 'encarrec a TAGAUR de la gestio del programa de beques per a la realitzacio
d’estades a comunitats catalanes de I’exterior.

Aixi mateix, el Consell Interuniversitari de Catalunya (CIC), organ collegiat del
Departament d’Innovaci6, Universitats i Empresa, col-labora en aquest programa
de beques amb la voluntat de promoure el coneixement de les universitat publiques
de Catalunya a I’exterior i fomentar-ne I’accés a les persones que resideixen fora
de Catalunya.

Ates el que preveuen el Decret legislatiu 3/2002, de 24 de desembre, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei de finances ptbliques de Catalunya; els preceptes
de caracter basic de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, i
el Reial decret 887/2006, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
38/2003 esmentada; la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, i la Llei 13/1989,
de 14 de desembre, d’organitzacio, procediment i régim juridic de ’Administracio
de la Generalitat de Catalunya,

ORDENO:

Article unic
Aprovar les bases reguladores de les beques per a estades en comunitats catalanes
de I’exterior, les quals es publiquen a 'annex d’aquesta Ordre.

DIsSPoSICIO DEROGATORIA

Es deroga I’Ordre VCP/146/2007, de 9 de maig, per la qual s’aproven les bases
i s’obra la convocatoria de beques per a estades a comunitats catalanes de ’exte-
rior.
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